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ACTUALIDAD - Nota Técnica

Octubre 2025

Novedades urbanisticas

Recogemos las normas, resoluciones y doctrina que inciden directa o
indirectamente en el urbanismo, vivienda, edificacion, medio ambiente,
energia, movilidad, patrimonio cultural, dominio publico y suelo y turismo
aparecidas en el Ultimo mes.

1. NORMATIVA ESTATAL

1)

2)

Se ha publicado el Real Decreto 771/2025, de 2 de septiembre, por el que
se regula la concesion directa de subvenciones en materia de Agenda
Urbana, arquitectura y calidad de la edificaciéon (Ministerio de Vivienda y
Agenda Urbana). Habilita lineas de subvencion vinculadas a Agenda
Urbana y actuaciones de calidad de la edificacion, con potencial
impacto en planes y proyectos municipales.

Resolucion de 30 de septiembre de 2025 (Secretaria de Estado de
Vivienda y Agenda Urbana), por la que se actualiza el sistema de indices
de precios de referencia a efectos del art. 17.7 de la Ley 29/1994, de
Arrendamientos Urbanos. Es una referencia para politicas de vivienda y
eventuales programas municipales vinculados al mercado del alquiler.

2. UNION EUROPEA

1)

2)

3)

Conclusiones del Abogado General (asunto C-131/24), de 18 de
septiembre de 2025: evaluacion adecuada de repercusiones sobre Red
Natura 2000 (art. 6.3 Directiva Habitats) y alcance de la doctrina *People
over Wind". Refuerza exigencias en el cribado de planes/proyectos que
puedan afectar a ZEC/ZEPA.

Conclusiones del Abogado General (asunto C-58/24), de 11 de
septiembre de 2025, sobre régimen de impugnacion de decisiones de
derogacion (art. 16.1 Directiva Hdbitats). Este asunto tiene interés en la
relacién entre permisos urbanisticos y decisiones ambientales auténomas
sometidas a plazos de impugnacion propios.

Sentencia del Tribunal General (T-583/22), de 10 de septiembre de 2025:
Convenio de Aarhus — denegacion de revision interna medioambiental.
Es importante a efectos de acceso a la justicia ambiental en proyectos y
planes sujetos a derecho de la UE.
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3. NORMATIVA AUTONOMICA Y LOCAL /
PLANTEAMIENTO

1)

2)

3)

Comunidad de Madrid: Aprobacion definitiva del Plan Especial para la
mejora de las redes publicas en el APl 18.10 “Camino de la Vereda” (Villa
de Vallecas). Ordena las infraestructuras y redes con efectos sobre suelos
urbanos y dotacionales.

Por otro lado, se ha anunciado una nueva ley de suelo con mayor
autonomia municipal 'y modificacién de los instrumentos de
planeamiento urbanistico.

Ayuntamiento de Madrid: Decreto de 12/09/2025 que amplia el plazo de
un concurso de ideas en el marco de la Estrategia Urbana 360/Suena
Madrid.

Cataluna: Convocatoria del Pla de Barris i Viles 2025-2029. Se trata de una
regeneracion urbana con afecciones a planeamiento y gestion
municipal.

4. JURISPRUDENCIA NACIONAL

1)

Restablecimiento de la legalidad urbanistica: confirmaciones de érdenes
de reposicidon ante obras sin licencia no legalizables (TSJ/AN).

Lucio Rivas Clemot
Counsel del drea de Urbanismo




4

CECA MAGAN

ABOGADOS

AREA DE URBANISMO

Nuestra drea de derecho urbanistico presta asesoramiento juridico para
operaciones complejas de Real Estate, planificacion urbanistica, calificacion de
suelos, licencias de edificacion, ademds de buscar soluciones que permitan
crear oportunidades de negocio.

El equipo compuesto por profesionales muy experimentados y de reconocido
prestigio en el mercado ofrece elevados estdndares de eficiencia vy
cualificacion.

Combinamos nuestros valores para ofrecer un servicio de alto valor anadido,
muy apreciado por nuestros clientes, complementado por las restantes dreas
del despacho.

+ Calidady soluciones ad hoc
+ Experiencia

+ Competitividad en precios

« Agilidad

SOBRE NOSOTROS

Somos un despacho especializado en las dreas clave del Derecho del dmbito
empresarial.

Fundado en 1973, en Ceca Magan Abogados contamos con 50 anos de historia
y hemos sido considerados como uno de los 20 principales bufetes nacionales.

Nuestros abogados especializados en las diferentes dreas han sido reconocidos
porlos mds prestigiosos Directorios internacionales como Legal 500, Best Lawyers,
Chambers & Partners y Leaders League.

Desde nuestras oficinas en Espana, la firma apuesta por la mejora continua para
lograr la excelencia en el asesoramiento a clientes.

info@cecamagan.com
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